TRIBUNALE DI VELLETRI

SEZIONE EE.IL

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Geom, Tariciotti Paolo, nell'Esecuzione Immobiliare 924/2017 del
RGE.
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INCARICO

All'udienza del 24/02/2 018, il sottoscritto Geom. Tariciotti Paolo, con studio in Via di Valle Schioia, 84
- 00042 - Anzio (RM), email geom.tariciotti@tiscaliit, PEC paolo.tariciotti@geopec.it, Tel. 06
83089812, Fax 06 83089812, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 02/03/2018
accettaval'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:
* BeneN° 1 - Fabbricato civile ubicato a Valmontone (RM) - Via Colle del Canale 39, piano T

¢ BeneN° 2 - Terreno ubicato a Valmontone (RM) - VIA Colle del Canale 39

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A VALMONTONE (RM) - VIA COLLE
DEL CANALE 39, PIANO T

L'unita immobiliari sita in Comune di Valmontone (RM) Via Colle del Canale n. 39. L'unita immobiliare
¢ distinta in catasto al Foglio 7 Part. 1100 Sub. 501 (ex sub 2 e sub 1 BC(C) I'abitazione, articolata su un
livello, costituita da soggiorno cucina, bagno e deposito, per una superficie complessiva lorda di mq.
47,94 e deposito peruna superficie complessiva lorda di mq 15,04 e una corte esterna di circa mq 865.

Si era richiesto 1'accesso forzoso, con relativo sopralluogo di fabbro per apertura e camblo serratura
portone e cancello d'ingresso, ma non & stato piti necessario effettuarlo in quant
contattato aprendomi I'immobile.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A VALMONTONE (RM) - VIA COLLE DEL CANALE
39

Terreni CIRCOSTANTI I'unita immobiliare (bene 1), distinti in catasto al Foglio 7 Part. 131 pari a mq
150.00, Part. 132 pari a mq 320.00, Part. 133 pari a mq 810.00, Part. 134 pari a mq 1090.00, Part. 135
pari a mq 180.00, Part. 136 pari a mq 7545.00, Part. 137 pari a mq 730.00 per una superficie
complessiva di mq. 10.825. Detti terreni sono inedificabili.

Si era richiesto, I'accesso forzoso, con relativo sopralluogo di fabbro per apertura e cambio serratura
cancello d'ingresso, ma non é stato pil necessario effettuarlo in quanto
contattato aprendomi I'immaobile.

LOTTO UNICO

Hlotto & formato dai seguenti beni:
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* BeneN° 1 - Fabbricato civile ubicato a Valmontone (RM) - Via Colle del Canale 39, piano T

* BeneN°2 - Terreno ubicato a Valmontone (RM} - VIA Colle del Canale 39

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A VALMONTONE (RM) - VIA COLLE DEL CANALE
39, PIANOT

Si attesta chela documentazione di cuiall'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A VALMONTONE (RM) - VIA COLLE DEL CANALE 39

Si attesta chela documentazione di cuiall'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A VALMONTONE (RM] - VIA COLLE DEL CANALE
39, PIANOT

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A VALMONTONE (RM) - VIA COLLE DEL CANALE 39

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni
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CONFINI

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A VALMONTONE (RM) - VIA COLLE DEL CANALE
39, PIANO T

Il Bene Confina con distacco dalla particella 136

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A VALMONTONE (RM) - VIA COLLE DEL CANALE 39

1 beni sono confinanti come di seguito riportato:

Particella 131, distacco da particelle 132-136-129;

Particella 132, distacco da particelle 131-136-128-129;

Particella 133. distacco da Via colle Canale e particelle 1516-865-129-136;

Particella 134, distacco da Via Colle Canale e particelle 133-135-136-1259;

Particella 135, distacco da Via Colle Canale e particelle 1259-134;

Particella 136, distacco da particelle 1100-131-132-133-134-1259-1258-1541-137-289-128-129;
Particella 137, distacco da particelle 136-289-138-1541.

CONSISTENZA

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A VALMONTONE (RM) - VIA COLLE DEL CANALE
39, PIANOT

DPestinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 38,77mq 47,94 myg 1,00 47,94 mgq 280m | terra
Locale di deposito 11,20 mq 15,04 mq 0,20 3,01 mq 0,00 m
Terreno agricolo 865,92 mq 865,92 mg 0,18 155,87 mg 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 206,82 mq
Incidenza condominiake: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 206,82 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A VALMONTONE (RM) - VIA COLLE DEIL CANALE 39

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionaile
Terreni agricoli 10825,00 mg 0,00 mg 0,00 10825,00 mq 0,00m
- Totale superficie convenzionale: 10825,00 mgq
Incidenza condominiale: 6,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 10825,00 mq
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[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

I terreni non sono divisibili in natura in quanto, la maggior parte sono di piccola dimensione ed hanno
vincolidi inedificabilita.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A VALMONTONE (RM) - VIA COLLE DEL CANALE
39,PIANOT

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 05/11/1940al21/12/1941 Catasto Fabbricati
Fg 7, Part. 1100, Sub. 2

Categoria A4
CL2, Cons.4
Rendita € 177,66
Plano T

Catasto Fabbricati

Fg. 7, Part. 1100, Sub. 2
Categoria A4

CL2, Cons. 4

Rendita € 177,66
Piano T

Dal 19/09/1942 al 26/04/1994

Catasto Fabbricati

Fg. 7, Part. 1100, Sub. 2
Categoria A4

ClL.2, Cons. 4

Rendita € 177,66
Pianc T

Dal 26/04/1994.a119/05/2008

Catasto Fabbricati

Fg. 7, Part, 1100, Sub, 2
Categoria A4

CL.2, Cons. 4

Rendita € 177,66
Piano T

Dal 19/05/2008 al 15/07/2010

I dati catastali corrispondono a quelli reali, ma a causa di variazione catastale effettuata dal
sottoscritto, il Sub 2 é diventato sub 501,

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A VALMONTONE (RM) - VIA COLLE DEL CANALE 39

Periodo Proprieta. Dati catastali

Dal 05/11/1940al21/12/1941 Catasto Terreni

Fg. 7,Part. 131-132-133-134-135-136-137

Dal 19/09/194.2 al 26/04/ 1994 Catasto Terreni

Fg. 7, Part. 131-132~133-134-135-136-137

[=2}
g
o
g
=]
[+
(2]
D =
(123
&
I~
[s2]
=]
-
e
9
-
]
o1
0
-
3t
o
=
@O
o
o
5
g
=z
<
o,
)
Q
w
o
<
m
5
Jul
=)
o
2
[
E
L
o
g
&
Q
o
2
W
0
&
2
I




Catasto Terreni
Fg. 7,Part.131-132-133-134-135-136-137

Dal 2670471994 al 19/ 0572008

Catasto Terreni
Fg 7,Part.131-132-133-134-135-136-137

Dal 19/05/2008a115/07/2010

[ titolari Catastali dei terreni corrispondono a quelli reali.

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - FABBRICATO CI;VILE UBICATO AVALMONTONE (RM) - VIA COLLE DEL CANALE
39,PIANOT

Catasto fabbricati (CF)

Daiti id entificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita [ Plano | Graffato
Cens. catastale

7 1100 | 501 Ad 2 2 177,66 T

Corrispondenza catastale

Per I'unita immobiliare non sussiste corrispondenza, originariamente era composta da cucina , bagno,
letto, disimpegno ¢ deposito, allo stato attuale & composta da Soggiorno-angolo cottura, bagno e
Deposito. Pertanto si effettuata variazione catastale DOCFA cambiando il Sub., che diventa Sub. 501
anziché Sub. 2 come negli atti di causa.

Inoltre per regolarizzare la diversa distribuzione interna si dovra procedere ad effettuare S.C.LA. in
Sanatoria.

E' stata realizzata una tettoia in legno e un magazzino sulla particella 136, privi di permessi edilizi e
dovranno essere demoliti.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A VALMONTONE (RM) - VIA COLLE DEL CANALE 39

Catasto terreni {CT)
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Datl identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub, Porz. Zona Qualitd Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. : haare ca dominicale agrario
7 131 Canneto 2 150 0,54 0,19
7 132 Seminativo 4 320 091 1,24
7 133 Canneto 2 810 293 1,05
7 134 Seminativo 3 1090 3,66 507
7 135 - ‘ Canmeto 2 180 0,65 0,23
7 136 Vigneto 2 7545 3117 25,33
7 137 Seminativo 4 730 2,07 2,83

Corrispoh denza catasiale

Per i terreni esiste corrispondenza tra la qualitd di coltura indicata in catasto e quella esistente in
quanto Agricoli, esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale, con quanto
rappresentato nell'atto di pignoramento,

PRECISAZIONI

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A VALMONTONE [RM] - VIA COLLE DEL CANALE
39, PIANOT

L'unita immobiliare originariamente era composta da cucina, bagno, letto, disimpegno e deposito, allo
stato attuale & composta da soggiorno-angolo cottura, bagno e deposito. Pertanto si effettua variazione
catastale DOCFA, che sopprime il sub 1 e 2, costituendo il sub 501.

E’ stata realizzata una tettoia in legno e un magazzino, privi di permessi edilizi, pertanto dovranno
essere demoliti.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A VALMONTONE (RM) - VIA COLLE DEL CANALE 39

1 lotti oggetto di esecuzione sono inedificabili, come C.D.U.rilasciato dal Comune di Valmontone.

PATTI

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A VALMONTONE (RM) - VIA COLLE DEL CANALE
39, PIANOT

Non risultano deliberati patti in corso di eventuali spese condominiali.
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BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A VALMONTONE (RM}) - VIA COLLE DEL CANALE 39

Non risultano deliberati patti in corso di eventuali spese condominiali.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A VALMONTONE (RM) - VIA COLLE DEL CANALE
39,PIANOT

Le condizioni generali e lo stato di conservazione, use ¢ manutenzione attuali dell'unitd immobiliare
descritte sono DISCRETE.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A VALMONTONE (RM) - VIA COLLE DEL CANALE 39

Le condizioni generali e lo stato di conservazione dei terreni, al momento del sopralluogo, erano
mantenuti in condizioni discrete.

PARTI COMUNI

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A VALMONTONE (RM) - VIA COLLE DEL CANALE
39,PIANOT

TRATTASI DI IMMOBILE INDIPENDENTE E TERRENI SENZAPARTI COMUNI.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A VALMONTONE (RM) - VIA COLLE DEL CANALE 39

Terreni senza parti Comuni.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A VALMONTONE (RM} - VIA COLLE DEL CANALE
39, PIANOT

NON CI SONO SERVITU' LIVELLI E USI CIVICI

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A VALMONTONE (RM) - VIA COLLE DEL CANALE 39

Non ci sono Servitu, Livellio Usi Civici.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A VALMONTONE {RM) - VIA COLLE DEL CANALE
39,PIANOT

Le fondazioni del fabbricato sono in cemento armato, la struttura & in blocchi di tufo e la copertura &
piana con sovrastante Guaina bituminosa. le tamponature in laterizio, sia interne che esterne sono
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rifinite con intonaco e tinteggiatura. gli infissi esterni sono forniti di persiane in alluminio mentre gli
interni sono in legno. Le condizioni generali e lo stato di conservazione, uso ¢ manutenzione attuali
dell'unita immobiliari descritte sono discrete. E’ presente anche una tettoia in legno con sovrastante
tavolato e guaina bituminosa che va demolita, in quanto realizzata in assenza di permessi.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A VALMONTONE (RM) - VIA COLLE DEL CANALE 39

I terreni hanno una forma pianeggiante e sono recintati, non sono investiti a seminativi, prati, prati
permanenti e pascoli, coltivazioni ecc..e si trovano a circa 350 mt sl.m.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATC A VALMONTONE (RM) - VIA COLLE DEL CANALE
39, PIANOT

L'immobile risulta libero

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A VALMONTONE (RM) - VIA COLLE DEL CANALE 39

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A VALMONTONE (RM) - VIA COLLE DEL CANALE
39, PIANOT

Periodo Proprieta Attl

Dal 05/11/1940al Atto di Compravendita
19/09/1942
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°

Notar Domenico

Sciamanda
Trascrizione
Presso Data Reg. gen, Reg. part.
Trascritto a Velletri | 08/11/1940 2918

Registrazione
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Dal 19/09;1942 al |

26/04/1994

Dal 26704719943

19/05,/2008

Dal 1970572008 al
1570772010

Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dichiarazione diSuccessione
Ropgante Data Repertorio N° Raccolta N°
21/12/1941
Trascrizione
Presso Data Reg. gen, Reg, part.
Conservatoria dei 14./09/1942 3074
Registridi Velletri
oggi Agenzia delle
Entrate
Registrazione
Presso - Data Reg. N° Vol. N°
denuncia consolidamento usufrutto alla nuda proprieta
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
24/01/1591
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presse Data Reg. N° Vol N°
26/04/1994 86 315
Dichiarazione disuccessione
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
16/12/2007
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Agenzia delle 29/09/2008 3455
Entrate - Ufficio
della Pubbtlicita
Immobiliare
Registrazione l
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Ufficio del Registro 19/05/2008 453/8
di Velletri
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Per quanto riguarda 1'immobile oggetto di pignoramento:

¢ Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

» Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A VALMONTONE (RM) - VIA COLLE DEL CANALE 39

Periodo

Proprieta

Dal 05/1‘1/1940 M

21/12/1941

Dal 19,09/1942 a
26/04/1994

Dal 26704/1994 al J

19/05 /2008

Atti

Atto di Copravendita

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notar Domenico
Sciamanda
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
TrascrittoaVelletri | 08/11/1940 2918
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dichiarazione di Successione
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
: 2171271941
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Conservatoria dei 14/09/1942 3074
Registridi Velletri
oggi Agenziadelle
Entrate
Registrazione
Presso Data Reg, N° Vol. N°

Denuncia

Consolidamneto Usufrutto alla Nuda Proprietd

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
24/01/1991
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
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Proprietd;

Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
26/04/1994 86 315
Dal 19/05/2008 g Dichiarazione diSuccessione
15/07 /2010
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
16/12/2007

Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Rep. part.
Agenzia delle 29/05/2008 3455
Entrate - Ufficio
della Pubblicita
Immobiliare

Registrazione

Presso Data Reg. N° Vol. N°
Ufficio del Registro 453/8
di Velletri

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

¢ Sussiste continuita nelle trascrizioni peril ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento; '

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

¢ Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A VALMONTONE (RM) - VIA COLLE DEL CANALE
39, PIANOT

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Roma, sono risultate le seguenti
formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

¢ IpotecaVolontaria derivante da MUTUO
Iscritto aRoma il 16/07/2010
Reg. gen. 4661 - Reg. part. 1273
Importo: € 280.000,00
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Formalita a carico dell’acquirente
Capitale: € 140.000,00

Data: 1
+ IpotecaGiudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Tribunale Civile di Roma il 10/11 /2017
Reg. gen. 5099 - Reg. part. 853
Importo: € 53.000,00

Formalita a carico dell acquitente
Capitale: € 43.049,32
» Pignoramento Immobiliare derivante da Notifica Ufficiale Giudiziario Tribunale di Velletri
Iscritto a Velletri i1 21/12/2017
Reg. gen. 5790 - Reg. part. 4174
Importo: € 129,586 .6

Formalita a carico ]rente

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A VALMONTONE (RM) - VIA COLLE DEL CANALE 39

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia del Territorio di Agenzia delle Entrate - Ufficio di
Pubblicitalmmo aggiornate al 21/12/2017, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

* IpotecaVolontaria derivanteda MUTUO
[scritto aRoma il 16/07 /2010
Reg. gen. 4661 - Reg, part. 1273
Importo: € 280.000,00

Formalita a carico dell'acquirente
Capitale: € 140.000,00
Rogante: Bocca Loredana
Data: 15/07/2010

¢ IpotecaGiudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Tribunale Civile di Rema il 10/11/2017
Reg. gen. 5099 - Reg. part. 853
Importo: € 53.000,00

Formalita a carico dell acquirente
Capitale; € 43.049,32
¢ Pignoramento Immobiliare derivante da Notifica Ufficiale Giudiziario Tribunale di Velletri
Iscritto a Velletri il 21/12/2017
Reg. gen. 5790 - Reg. part. 4174 I
s« Importo: € 129.586,67 i
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* Formalita a carico dell’acquirente

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A VALMONTONE (RM) - VIA COLLE DEL CANALE
39, PTANO T :

Nel Vigente Piano Regelatore Generale del Comune di Valmontone {(RM) la zona dove & ubicato
I'immobile in Catasto al Foglio 7 P.lla 1100 ricade in Zona E - Agricola - Sottozona E2 ed & interessato
da Protezione dei corsi delle Acque Pubbliche - Tav. B - Art. 35 del P.T.P.R.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A VALMONTONE (RM) - VIA COLLE DEL CANALE 39

Nel Vigente Piano Regolatore Genérale del Comune di VALMONTONE (RM) la zona dove & ubicato
I'immobile ed i terreni ricadono in: '

Terreno distinto in Catasto al Foglio 7 P.lle 131-132-133-134-135-136/p-137 /p Zona E - Agricola -
Sottozona E2

Terreno distinto in Catasto al Foglio 7 P.lle 136 /p-137/p ZonaE - Agricola - Sottozona E3

Terreno distinto in Catasto al Foglio 7 P.lle 131-132-136/p-137 interessato da Protezione dei corsi
delle Acque Pubbliche - Tav.B - Art. 35 del P.T.P.R.

Terreno distinto in Catasto al Foglio 7 P.lle -136/p-137 interessato da Protezione dalle Aree Boscate -
Tav.B - Art. 38del P.T.P.R.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO AVALMONTONE (RM) - VIA COLLE DEL CANALE
39,PIANOT

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o
alberghieri. Non sono presenti dirifti demaniali o usi civici. L'immobile non risulta agibile.

La costruzione ¢ stata realizzata con Nulla Osta per Esecuzioni Lavori Edili N. 123 del 23/12/1976,
senza richiedere abitabilita.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformitd

o Nonesiste il certificato ener‘ico dell'immobile / APE.
+ Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'ilgpianto idrico.
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Non esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione. Le
difformitd consistono nella realizzazione di una tettoia in legno da demolire ¢ una diversa
distribuzione interna che si & effettuata variazione catastale.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A VALMONTONE (RM) - VIA COLLE DEL CANALE 39

Non sono presenti vincoliartistici, storici o alberghieri, Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A VALMONTONE (RM) - VIA COLLE DEL CANALE
39, PIANOT

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A VALMONTONE (RM) - VIA COLLE DEL CANALE 39

Non sono presenti vincoliod oneri condominiali.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un Iotto unicoe cosi costituito:

o BeneN°1 - Fabbricato civile ubicato a Valmontone (RM) - Via Colle del Canale 39, piano T
L'unita immobiliari sita in Comune di Valmontone (RM) Via Colle del Canale n. 39. L'unita
immobiliare & distinta in catasto al Foglio 7 Part. 1100 Sub. 501 (ex sub 2 e sub 1 BCC)
I'abitazione, articolata su un ifello, costituita da soggiorno cucina, bagno e deposito, per una
superficie complessiva lorda di mq. 47,94 e deposito per una superficie complessiva lorda di
mq 15,04 e una corte esterna di circamq 865.

[dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 7, Part. 1100, Sub. 501, Categoria A4Valore di stima del
bene: € 168.697,00 :

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobile e dei terreni, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla
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facilita di raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort,
consistenza, regolaritd geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitl
passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda e
dell’offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed
esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare I'attuale valore di mercato indicando
sia il valore per metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali
adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso a determinare il piti probabile valore di
compravendita da attribuire agli immobili oggetto della stima.

Le fonti di informazione sono state rilevate da Agenzie Immobiliari {Tecnocasa e Grimaldi ) da
operatori economici che orbitano nel territorio, da consulenti immobiliari, da Imprenditori
Edili, e non ultimo dalla Banca dei dati delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia del Territorio
della Provincia di Roma “Osservatorio del Mercato Immobiliare ,Valutazioni OMI che per,
immobili simili, ubicati nella zona in esame, espone un prezzoe minimo di €. 700,00/mq ad un
massimo di €. 1.000,00/mqg. Per immobili residenziali con tipologia a ville e villini in stato
conservativo normale, da cui tenendo presente la superficie lorda vendibile ed il prezzo medio
metro-quadrato in considerazione dello stato d'uso e manutenzione, grado di rifinitura,
ubicazione, assetto ed articolazione interna, tutti i fattori incrementativi e decrementativi,
I'epoca della costruzione, la vetusta e la mancanza della manutenzione ordinaria, si esprime e
si valuta un prezzo medio, equo, di €. 850,00/mq.

A detto immobile vanno DETRATT! i costi da effettuare per le opere abusive da demolire e
riportare 1'immobile nella regolarita urbanistica:

NB= la presente valutazione & stata effettuata a corpo per ogni singela voce di lavoro, tenendo
come base i prezzi correnti sulla piazza del Comune di Valmontone,

Lavori da eseguire:

DETRAZIONI da effettuare per le opere abusive da demolire e riportare I'immobile nella
regolarita urbanistica:

NB= la presente valutazione & stata effettuata a corpo per ogni singola voce di lavoro, tenendo
come base i prezzi correnti sulla piazza di Valmontone.

Lavori da eseguire:

[l lavoro pil gravoso & rappresentato dalla demolizione del magazzino posto sulla particella
136 e la demolizione della tettoia in legno posta in aderenza all'unitd immobiliare, costruiti
abusivamente e non sanabili e le varie opere murarie annesse e connesse per riportare
I'immobile esecutato nella regolarita urbanistica, per poter essere commercializzato.

1)-Montaggio e smontaggio dei ponteggi protettivi per la demolizione Acorpo £
1.000,00

2)-Demolizione della tettoia in legno € 300,00

16)-Piccole opere murarie varie annesse ailavori. € 500,00

17)-Pulizia del cantiere, carico e trasporto alla discarica autorizzata dei materiali di risulta
dalle demolizioni.
€ 800,00

Sommanoe € 1.800,00

Spese tecniche per ottenere D.LA. in Sanatoria per diversa distribuzione interna, dal Comune
di Valmontone:
1)-Autorizzazione art. 36 DPR 380/01 sanatoria
delle opere interne (richiesta, dichiarazioni tecniche
planimetrie,relazioni, Spese}. ..o, ..£ 1.500,00
1/A)-Sanzione Amministrativa.... € 2.000,00
2}-Spesa per ottenere it certlflcato d1 aglblllta
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-certificazionitecniche ed impiantisti ....cwmmmn € 1,300,00
3)-diritti comunali e spese . . € 500,00
Sommano € 5.300,00

RIEPILOGO:
VALORE dell'immobile € 175.797,00
-detrazioni per ripristino abusi € 1.B00,00

-sanzione amministrativa art. 36

DPR 380/01,per sanare I'abuso e

spese per il certificato di agibilita,

{tecnico, certificazioni, collaudo

statico e diritti comunali) € 5.300,00
TOTALE del VALORE € 168.697,00

* BeneN° 2 - Terreno ubicato a Valmontone (RM) - VIA Colle del Canale 39

Terreni CIRCOSTANTI l'unita immobiliare (bene 1), distinti in catasto al Foglio 7 Part. 131 pari
amq 150.00, Part. 132 pari a mq 320,00, Part. 133 pari a mq 810.00, Part. 134 pari a mq
1090.00, Part. 135 pari a mq 180.00, Part. 136 pari a mq 7545.00, Part. 137 pari a mq 730.00
per una superficie complessiva di mq, 10.825. Detti terreni sono inedificabili.

Identificato al catasto Terreni - Fg, 7, Part. 131, Qualita Canneto - Fg. 7, Part. 132, Qualita
Seminativo - Fg. 7, Part. 133, Qualita Canneto - Fg. 7, Part. 134, Qualita Seminativo - Fg. 7, Part,
135, Qualitd Canneto - Fg. 7, Part. 136, Qualitd Vigneto - Fg 7, Part. 137, Qualita
SeminativoValore di stima del bene: € 64.950,00

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili;
ubicazione dei terreni, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilita di
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, consistenza, regolarita geometrica
della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitit passive o attive, suoi dati metrici ed
infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in
coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale
ricerca volta a determinare I'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro quadro
che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della
stima, hanno concorso a determinare il pitt probabile valore di compravendita da attribuire
agli immobili oggetto della stima. Le fonti di informazione sono state rilevate da Agenzie
Immobiliari (Tecnocasa e Grimaldi ) da operatori economici che orbitano nel territorio, da
consulenti immobiliari, da Imprenditori, ubicati nella zona in esame, espone un prezzo minimo
di €. 4,00/mq ad un massimo di €. 8,00/mg, pertanto si esprime e si valuta un prezzo medio,

equo, di € 6,00/mq.
Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
cOrpo convenzionale complessive vendita
Bene N° 1 - 206,82 mq 850,00 €/1mq €175.797,00 100,00 €£168.697,00
Fabbricato civile
Valmontone (RM] -
Via Colle del Canale
39,piano T
Bene N°2 - Terreno 10825,00 mg 6,00 €£/mq € 64.950,00 100,00 €64.950,00
Valmontone (RM) -
V1A Colle del Canale
39
Valore di stima: €233.647,00
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Valore di stima: € 233.647,00

Valore finale di stima: € 233.647,00

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobile e dei terreni, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilita di
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolaritd
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servit passive o attive, suoi dati metrici ed
infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza
all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta ¢ puntuale ricerca volta a
determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore
complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso
a determinare il pitt probabile valoredi compravendita da attribuire agli immobili oggetto della stima.
Le fonti di informazione sono state rilevate da Agenzie Immobiliari (Tecnocasa e Grimaldi ) da
operatori economici che orbitano nel territorio, da consulenti immobiliari, da Imprenditori Edili, e
non ultimo dalla Banca dei dati delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia del Territorio della Provincia
di Roma “Osservatorio del Mercato Immobiliare ,Valutazioni OMI che per, immobili simili, ubicati nella
zona in esame, espone un prezzo minimo di € 700,00/mq ad un massimo di € 1.000,00/mq, Per
immobili residenziali con tipologia a ville e villini in stato conservativo normale, da cui tenendo
presente la superficie lorda vendibile ed il prezzo medio metro-quadrato in considerazione dello stato
d'uso e manutenzione, grado di rifinitura, ubicazione, assetto ed articolazione interna, tutti i fattori
incrementativi e decrementativi, I'epoca della costruzione, la vetustdi e la mancanza della
manutenzione ordinaria, si esprime e si valuta un prezzo medio, equo, di €. 850,00/mq.
A detto immobile vanno DETRATTI i costi da effettuare per le opere abusive da demolire e riportare
I'immaohbile nella regolarita urbanistica:
NB= la presente valutazione & stata effettuata a corpo per ogni singola voce di lavoro, tenendo come
base i prezzi correnti sulla piazza del Comune di Valmontone.
Lavori da eseguire:
DETRAZIONI da effettuare per le opere abusive da demolire e riportare I'immobile nella regolarita
urbanistica:
NB= la presente valutazione & stata effettuata a corpo per ogni singola voce di lavoro, tenendo come
base i prezzi correnti sulla piazza di Valmontone.
Lavori da eseguire:
Il lavoro piti gravoso & rappresentato dalla demolizione del magazzino posto sulla particella 136 ¢ la
demolizicne della tettoia in legno posta in aderenza all'unitd immobiliare, costruiti abusivamente e
non sanabili e le varie opere murarie annesse e connesse per riportare I'immobile esecutato nella
regolarita urbanistica, per poter essere commercializzato.
1)-Montaggio e smontaggio dei ponteggi protettiviper la demolizione Acorpo €1.000,00
2)-Demolizione della tettoia in legno € 300,00
16)-Piccole opere murarie varie annesse ai lavori, € 500,00 ,
17)-Pulizia del cantiere, carico e trasporto alla discarica autorizzata dei materiali di risulta dalle
demolizioni.

€ 800,00

Sommano € 1.800,00
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Spese tecniche per ottenere D.LA. in Sanatoria per diversa distribuzione interna, dal Comune di
Valmontone:
1)-Autorizzazioneart. 36 DPR 380/01 sanatoria

delle opere interne (richiesta, dichiarazioni tecniche

planimetrie,relazioni, spese) " € 1.500,00
1/A)-Sanzione AMministrativa. e 2.000,00
2)-Spesa per ottenere il certificato di agibilita:

-certificazionitecniche ed impiantisti ... veemmees e - 1.300,00
3)-diritti comunali e spese € 500,00
Sommano € 5.300,00
RIEPILOGO:

VALORE dell'immobile € 175.797,00
~detrazioni per ripristino abusi €  1.800,00

-sanzione amministrativa art, 36
DPR 380/01,per sanare 'abuso e
spese per il certificato di agibilit3,
(tecnico, certificazioni, collaudo
statico e diritti comunali} € 5.300,00

TOTALE del VALORE € 168.697,00
Per i terreni Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti
variabili: ubicazione dei terreni, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilita di
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, consistenza, regolarita geometrica della forma,
sussistenza di eventuali vincoli e servitll passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del
mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune
documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare I'attuale valore
di mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di
eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso a determinare il pit probabile valore
di compravendita da attribuire agli immobili oggetto della stima. Le fonti di informazione sono state
rilevate da Agenzie Immobiliari (Tecnocasa e Grimaldi ) da operatori economici che orbitano nel
territorio, da consulenti immobiliari, da Imprenditori, ubicati nella zona in esame, espone un prezzo
minimo di €. 4,00/mq ad un massimo di €. 8,00/mgq, pertanto si esprime e si valuta un prezzo medio,
equo, di € 6,00/mgq.

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Anzio, 11 15/11/2018
L'Esperto ex art. 568 c.p.c.

Geom. Tariciotti Paolo

ELENCO ALLEGATTI:
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Certificato destinazione urbanistica

Concessione edilizia

Estratti di mappa

Foto

Planimetrie catastali

Tavoladel progetto

Visure e schede catastali

Altri allegati - APE

Altri allegati - Piante di progetto ante operam, stato attuale e ripristino stato dei luoghi

Atto di provenienza
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

» BeneN° 1 - Fabbricato civile ubicato a Valmontone (RM) - Via Colle del Canale 39, piano T
L'unita immobiliari sita in Comune di Valmontone (RM) Via Colle del Canale n. 39. L'unita
immobiliare & distinta in catasto al Foglio 7 Part. 1100 Sub. 501 (ex sub 2 e sub 1 BCC)
I'abitazione, articolata su un livello, costituita da soggiorno cucina, bagno e deposito, per una
superficie complessiva lorda di mq. 47,94 e deposito per una superficie complessiva lorda di
mq 15,04 e una corte esterna di circa mq B865.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg 7, Part. 1100, Sub. 501, Categoria A4
Destinazione urbanistica: Nel Vigente Piano Regolatore Generale del Comune di Valmontone
(RM) la zona dove & ubicato I'immobile in Catasto al Foglio 7 P.lla 1100 ricade in Zona E -
Agricola - Sottozona E2 ed & interessato da Protezione dei corsi delle Acque Pubbliche - Tav. B
- Art. 35del P.T.P.R.

s BeneN° 2 - Terreno ubicato a Valmontone (RM) - VIA Colle del Canale 39

Terreni CIRCOSTANTI I'unita immobiliare (bene 1), distinti in catasto al Foglio 7 Part. 131 pari
a mq 150.00, Part. 132 pari a mq 320.00, Part. 133 pari a mq 810.00, Part. 134 pari a mq
1090.00, Part. 135 pari a mq 180.00, Part. 136 pari a mq 7545.00, Part. 137 pari a mq 730.00
per una superficie complessiva di mg. 10.825. Detti terreni sono inedificabili.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 7, Part. 131, Qualita Canneto - Fg. 7, Part. 132, Qualita
Seminativo ~ Fg. 7, Part, 133, Qualita Canneto - Fg. 7, Part. 134, Qualita Seminativo - Fg. 7, Part.
135, Qualita Canneto - Fg. 7, Part. 136, Qualita Vigneto - Fg. 7, Part. 137, Qualitd Seminativo
Destinazione urbanistica: Nel Vigente Piano Regolatore Generale del Comune di VALMONTONE
(RM) la zona dove & ubicato 'immobile ed i terreni ricadono in: Terreno distinto in Catasto al
Foglio 7 P.lle 131-132-133-134-135-136/p-137/p Zona E ~ Agricola - Sottozona E2 Terreno
distinto in Catasto al Foglio 7 P.lle 136/p-137/p Zona E - Agricola - Sottozona E3 Terreno
distinto in Catasto al Foglio 7 Plle 131-132-136/p-137 interessato da Protezione dei corsi
delle Acque Pubbliche - Tav. B - Art. 35 del P.T.P.R. Terreno distinto in Catasto al Foglio 7 P.lle
-136/p-137 interessato da Protezione dalle Aree Boscate - Tav. B - Art. 38del P.T.P.R.

Prezzo base d'asta: € 233.647,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 924/2017 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 233.647,00

Bene N° 1 - Fahbricato civile

Ubicazione: Valmontone (RM} - Via Colle del Canale 39, piano T
Diritto reale: Quota
Tipologia immobile: Fabbricato civile Superficie | 206,82 mq

ldentificato al catasto Fabbricati - Fg, 7, Part. 1100, Sub.
501, Categoria Ad:

Stato conservative:

Le condizioni generali e lo state di conservazione, uso ¢ manutenzione attuali dell'unitd immobiliare
descritte sono DISCRETE.

Descrizione:

L'unitd immobiliari sita in Comune di Valmontone (RM) Via Colle del Canale 1. 39. Lunitd immobiliare &
distinta in catasto al Foglio 7 Part. 1100 Sub. 501 (ex sub 2 e sub 1 BCC) l'abitazione, articolata su wn
livello, costituita da soggiorno cucina, bagno e deposito, per una superficie complessivalorda di mq. 47,94
e deposite per una superficie complessivalorda di mq 15,04 e una corte esternadi circa mq 865.

Vendita soggetta a IVA: NO
Continuitd trascrizioni SI

ex art, 2650 c.c.;

Stato di occupazione: Libero

Bene N° 2 - Terreno

Ubicazione: Valmontone [RM) - VIA Colle del Canale 39
Diritto reale: Quota
Tipologia immobile: Terreno Superficie | 1082500 mq

Identificate al catasto Terreni - Fg 7, Part. 131, Qualita
Canneto - Fg. 7, Part. 132, Qualita Seminative - Fg, 7,
Part. 133, Qualita Canneto - Fg. 7, Part. 134, Qualitd
Semninative - Fg. 7, Part. 135, Qualita Canneto - Fg. 7,
Part. 136, Qualita Vigneto - Fg. 7, Part, 137, Qualiti
Seminativo

Stato conservativo:

Le condizioni generali ¢ lo stato di conservazione dei terreni, al momento del sopralluogo, erano mantenuti
in condizioni discrete,

Descrizione:

Terreni CIRCOSTANTI 'unitd immobiliare {bene 1}, distinti in catasto al Foglio 7 Part. 131 pari a mq
150.00, Part. 132 paria mg 320.00, Part. 133 pari a mq 810.00, Part. 134 pari a mg 1090.00, Part. 135 pari
amyg 180.00, Part. 136 pari a mq 7545.00, Part. 137 pari a mq 730.00 per una superficie complessiva di
my, 10.825. Detti terreni sone inedificabili.

Vendita soggetta alVA: | NO
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.;

Stato di occupazione: Libero
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. REGIONE ‘

Y LAZIO

D ATI GENER ALI

~ ATTESTATO DI PRESTA |
ENERGETICA DEGLIEDIFICE

© 5811025000060864

AZIONE

APE.

) i 041012028

Destinazione d'uso
A Residenziale

EI! Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/83 : E1.2

Qggetto deil'attestaté
R intero edificio

[Junta immobitare
(| Gruppo di unita’ immobiliare

Numero df unita’ immobiliar|
di cul &' composto l'edificio : 1

E] Nuova costruziong

B] Passagglo di proprista’

D Locazions

u Ristrutturazione imporiante

O Riqualificazione energstica

O aitro :

Dati identificativi

Regicne:  Lazio Zona climatica ; D

Comung:  Valmontone (RA} Anno di costruzione : 1985
Cod.Istat: 58110 Superficie utile riscaldata (m }:2  63.00

Indirizzo ; Vi Colle Canale 39 Superficie utlle raffrescata (m }:2  0.00
CAP 00088 Volume lordo riscaldato (m ) :3 238.70

Piano : Terra - Interno : unico Volume lordo raffrescato fm ) :3 0.00

Coord, GIS : Lat : 41.7783333333333 ; Long : 12.9172222222229

| Valmontone - L§39 Sezione " ~ iFoglio . |7 1100
a2 e ] W] = ]

B

Climatizzazicne estiva

Servizl energetic] presenti

" 15

Climatizzazione invernale @ Ventilazione mececanica

Prod. acqua calda sanitaria Ei

lluminaziona

Bl Trasporto di persone o cose

honché la prestazione energetica del febbricato, al netto del rendimenio deglt impianti prassangl.

Lo sezlone riperta Findiee di prestazons energetica globale non rintovabile In funzicne del fabbricaro @ dei servizi energatici present],

fabbricato

Presiazione energelica del

- INVERNO.

ESTATE

+ Pl efficiente
Y

Prestazione energetica giobale RIS

> 2

Riferimentt
A& ENERGIA Gl Imimobili
QUASI ZERO - simlli avrebbero
' ' in medlta ta

seguente

A>3

Y 4

>

e Meno efficlonte

o —-— ——— |

Se nuovi:

EP g],nre
25412

® Whim 2 anno

Se esistonti:

classificazione:

boriello APE Raglone Lazio -

Pag.d

F‘I';M—:mﬂﬂ n. 609988 del D41DR01S




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI-
oo 5811{)25000060854

, REGIONE > |

LAZIO

04/10/2028

APE.

RV .= e bt

. PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI | .

La sezione riporta l'indice dl prestazione energetica rinnovebile a non rinnovablle, nonché una stima defl’energia consumata annual-

mente dall'immobile secondo un use stendard.,

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

Quantlta’ annua consumata
in uso standard Indici di prestazione energetica
FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE
{specificare unlta’ di globali ed emissionl
misura)

E Energla elettrica da rete 1591.00 kWh Indice della
E Gas naturale 1301.00 Sm3 prestazione energetica non
D GPL rinnovablle EPgl,nren
EI Carbone 254.12 kWh;'m2 anno
D Gasolio
I___I Olio combustibile Indice della prestazione energetica
D Biomasse solide tinnovabile
I:I Blomasse llquide EPgl.ren
D Blomasse gassose 11.87 kWh/in z anno
[] ['sotare fotovoltaico ‘
D Solare termico
D Eolico Emissioni dl CO2
D Teleriscaldamento 49.36 kg;'m2 anno
D Teleraffrescamento
[ [aitro

Lo sezlone riporiu gli intervent] rqccomunduﬂ e la stima del risullafi conseguibll, con i singolo intervento o con la
dellinsieme di essi, esprimendo wna volutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificlo o immobile oggetto
dell'attestato di prestazione energeilca.

Classe snergetica

mpo di

realizzazions

Classe

] Comporta una ritorno dell' raggiungibile con energetica a
Codice TIPO DI INTERVENTQ RACCOMANDATO ) . )
ristrutturazione | investimento | Intervento (EPgl,nren | valle dl tutti
2
importante annl kWh/m anno) gll Interventi
REN1 Cappotto internc in pannelli di sughero pareti nord -
. NO 1.0 F(150.39)
esti
F
150.39
{kWh/m?®anno)

TR R
Protocollo n. 602988 del 04112018

Modella APE Regione Lazio - Pag.2




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
j REGIONE : ENERGETICA DEGLI ED! ICH APE

.o 5811025000060884 1 st 08102028 [Pl

. ALTRI DATI ENERGETICI GENER AL{
Energla esports SRR 0,00 kWh/anne

Vettore energetlco Energia elettrica

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

‘| Boiler elettrico
| 2011

Energia eletirica 1.00 028 1y 11.87| 49.25

Muodello APE Regione Lazio - Pag.3 Profocolio n, 609988 del Ba/10/2018




y REGIONE " ~  ATTESTATO DI P'RES'T'A_Z.IQNE

ENERGETICA DEGLIE
LAZIO K ST . 5811025000060864

. 04/10/2028 A?E:m

e

- INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione rparta Informazionl sulle opportunitd, anche in termint di strumenti dli sostegno nozionall o lecall, legote all'esacuzione di

diagnosi energetiche e Intervent! di riqualiflcazlone energeticd, camprese le ristrutturazion Imporianti.

proposto talla legge di bilancio 2018.

Sostituzione infissi con vetrate a vetro dopplo Argon e telaie a t.t. ¢he si valgono dell'Ecobonus nella misura massima del 50% fino al 3112/2018 come

— ~' SOGGETTO CERTIFICATORE .

I |Ente/0rganlsmo pubblico | X |Tecnico abllitato | |0rganlsmo.'500iela' |

Nome e Cagnome /
Paolo Tarlclott

Denominazione

Indirizzo VIA SATURNO 11, 00042 - Anzio (RM)
E-mail paolo.tariciotti@geopec.it

Telefono 3397091559

Titolo

Ordine / Iscriziona Colleglo del Geometri (RM) / 8994

comma aj}, art. 3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75

Dichiarazione di indipendenza | Il sottoscritto certiticatore, consapevole delle responsabilita’ assunte ai sensi degli artt.359 e 431 del Codice
Penale ed ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n, 75, al fine di poter svolgere con indipendenza ed
imparzialita' di giudizio I'attivita’ di Soggetio Certificatore per Il sistema edificio/impianto, *
DICHIARA, I'assenza dl conflitto di interessi, tra P'aliro espressa attraverso il non coinvelgimento
diretto o Indiretto nel processo di progettazione e realizzazione dell'aditicio da certificare, o con i produltori dei
materiall e dal componenti in esso incorporatl, nonche' rispetto ai vantaggi che possano derivarne al

richiedente, e di non essere ne' coniuge, ne' parente fino al quario grado del proprietario, ai sensi del

Informazionl aggiuntive

'LI.U'DGHI E DATI DI IMGRESSO

E stato eseguuo almeno un sopralluogo/rillevo sull'edificio obbligatorio per la redazione del presente
APE?

8l

Data 21/08/2018

OFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e paranzia di scastamento massimo dei risultati conseguiti
rispetto al valorl ottenuti per mezza dello strumento di riferimento nazionale? sl
Ai fini della redazione del presente attestato e’ stato utilizzato un software ¢he impleghi un metodo di calcolo
semplificato? NO

I presente aftestato ¢' reso dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorlo, al sensi dell'art.47 del D.P.R.
445/2000 e dell'articolo 15 comma 1, del D.lgs.192/2005 cosi' come modificato dall'art.12 del D.L. 63/2013

Data 04/10/2018 Firma e timbro del tecnico

Modelio APE Regione Lazio - Pag.4 Protocollo n. 609988 del 04/10/2018




XM  ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ONE” ENERGETICA DEGLI EDIFICI - APE.

LAZIO 5311025000060864 ;04!1b.'2028 oo i

E LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la clusse energetica dell'edificio o dell'unitd immobiliare, ovvero la quantita di ener-
gla necessaria ad assicurare H comfort attraverso 1 divers] servizi erogoti dat sistemi tecnici presentl, In condizioni convenzionall d'uso,
Al fine di Individuare le potenzialitd dl miglioramento della prestazione energetica, lattestato riporta informazionl specifiche sulle
prestazieni energetiche del fabbricato & degli Implantl. Viene altresl indicata la clusse energetice pli elevata raggiungibile in caso
di realizzazlione delle misure miglicrative consigliate, cosl come descritte nella sezione "riccomandazionl” {pag.2),

FRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le Informazioni generali & riportata la motivazione alla base delia redazione dell’APE. Nell'amblto del
perledo di validitd, clé non preclude ['uso del’APE stesso per i finl di legge, anche se differenti da quelll ivi Indicati.

Prastazione energetica globale (EPgl.nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti | servizi ero-
gati dai sisteml tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell’edIficio fn una scala da A4 (edificio pib
efficlente} o G (edificlo meno efficente).

Prestazione energetica del fabbricato: Indice qualltativo del fabblsogno di energio necessario per il soddisfacimento del confort
intetno, indipendente dalla tipolegla e dal rendimento degli implant! presentl. Tale indice da un'indicazione di come Vedificio,
d'estate e d’inverno, Isola termicamente gii amblenti internl rispetto all'amblente esterno. La scala dl valutazicne qualitativa ulllizza-
ta osserva il seguente criterlo:

QUALITA® ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA® BASSA

| valori di soglio per la definizione del livello di qualitd, suddivist per tipo di Indicatore, sono riportati nelle linee guida per
I'attestazione energetica degli edifici di cul al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.igs. 192/2005.

Edificio a energla quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministericle sul requisitl minimi previste dallarticolo 4, comma 1 del digs.
192/2005, |l fabbisogno energetico molto basso o quast nullo & coperto In misura significativa da energla da fenti rinnovabill, pro-
dotta all'interno del confine del sistema {in sitv). Una spunta sull'apposito spazio adiccente alla scals di ¢lassificazione Indica
l'appartenenza dell'edificio oggetto dell’APE a questa categeria,

Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotaio dei requlsiti minimi degli
edificl nuavi, nonché con la media degli indic! di prestazione degll edificl esistenti simili, ayvero contraddistinti da stessa fipelogia
d'uso, Hipologia costruttiva, zona dimatica, dimensloni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazlan! energeliche degli impianti e consumi stimali: [a sezlone riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dellimmoblle oggetto di qtiestazione. Tall Indlc Informano sulla percentuale di energia rinnovabile wutilizzata
dall'immobile rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall'immebile
secondo un uso standard, suddivis! per tipologla di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologle di intervento raccomandate per la riqualificazione e-
nergetica e la ristrutturazione Importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabella del Codici

Cadice TIPO DI INTERVENTO
REN 1 TFABBRICATO - INVOLUCRO OPACO -
Ren 2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
IREN 3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
IREN 4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
IREN 5 ALTRI IMPIANTI
{REN 8 FONTI RINNOVABILI
TERZA PAGINA

Lc terza pagina riporta la quantitd di energia prodotta in situ ed esportata annvalmente, nonché la suo tipologia.
Riporta Infine, suddivise in due sezionl relative rispettivamente al fabbricato e agll implanti, 1 dati di meggilor dettaglio alla base

del calcalo.

R
Modello AFE Reglone Lazio - Pag.5 Prolocolio n. 600988 del 04/10/2018




Data: 12/11/2018 - n, T249326 - Richiedente; TRCPLASOM23A323N

f T Dichinzarions pEotooollh o RMO458778asT 171072018

Agenziu delle Entrote Flapimetria di w.i.u.in Cermne 4di Valmontons

lle C N} i,
CATASTO FABBRICATI CGoll= Canals wiv, 39
Ufiicio Provinciale di Tdentifioativi Cabesbtali: Compilata da;
Roma Aezione: Tariciottl Paoleo
Foglio: ¥ Isc::itt:'tq all albeo:
Gecmetri

Particella; 1100

SBuhalternn: 50L Prow. Roma H. 08994
obeda n. 1 fcala 1: 200

| ABITAZIONE

Distacco  Part. 138

Al l

A,

-y
ELNCEN

Distacoa  Part. 138
STRADA VICINALE - Distacca Part. 126

A
|—

h PRI

CORTT

Distacco Part, 13§

PIANO TERRA

Ultima planimetria HZd.S0

Data: 12/11/2018 - n. T249326 - Richiedente: TRCPLASOM23A323N
Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato starapa richiesto: A4(210x297)

] ] I 13

- Comune di VALMONTONE (L639) - < Foglio: 7 - Particella: 1100 - Subalterno: 501 >

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 12/11/2018

VIA COLLE CANALE n, 39 piano: T;

T T T T




FPart. 136

t32

FPart.

E T
DA DEMOLI : =

Part. i 1OQ0

Part. 133

Fart, {34

PLANIMETRIA GENERALE E PIANTE STATO DEI LLUOGH!
Scala |:500




Part, | 36

Fart, 132

‘-—' . FPart. JIOO

FPart. 133

Part. 134

PLANIMETRIA GENERALE £ PIANTE RIPRISTING STATO DE! LUOGH!
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MULLA OSTA PER ESECUZIONE LAVORI EDILI

L SINDACO

CRAEAALCREY LU AR b b b

Vista la domanda del Sijiy o
per essere nutorizzate a costyuire | f/&%‘m ....... el f%/@ e !q j,f: .................................................................

in questo Comune in W& ﬁ&aé&”d‘w— Y R ..o s
Udito il viferiraento dol Teenico Comumale dn ol ..o eeeseomrenns

Viato il pavere favorvevole dell’ Ufficiale Saniterio in data. . - "
Sentito il parere favarevole della Comwmissions Tdilizia in data.. «31’ o }\/// iy F)’cb, 1

Visti i regolomenti Comunali di Edilizia, lgiene, Polizsin Locsle & wueln delle strade comunali ;

-

el Signir

per 1’ esecuzione dei lﬂvon i cul si teatia, solto 1’ ossevvanza delle VIEGILI e e
di igiene e di polizia lecale in conformita sl progetio presentalo e secondo le migliorf regole dell’ srte mursria,
nonché solto 1’ ossexrvanze delle presorizioni di segnito riportate:

1} Che siano salvi, riservuti e rispeitati i diritti di tersi;

2) Chi fabbrica non deve mai ingombrare le vie e gli spasi pubblici ediacenti alle fabbriche e deve
osservare tutte le cantele atte o rimuovere ogni pericolo di danno o persone ¢ o cose ed evitare quanto &
possibile, gli incomodi che i tersi possono risentire dalle esecusioni di tali opere;

3) Il luogo destinato all’opera deve essere chiuso con assite Iunga i lati prospicienti le vie o spazi pubblici ;

1) per eventnali oceupazioni di arse stmcfa!.t si deve outenere speciale guiorizzazione delt’U{f cio Comu.
nele e pagare la relativa tassa.

Le ares cosi occupate devono essere restituite nel pristino stato, o lavoro uliimato o anche prima su rvi
chiesta dell’ Ufficic Comunale, nel caso che la costruzione venisse abbandonata o sospesa oltre un certo tempos

5) Se nel manometters il suolo pubblice il costruttore incontrasse manufatti per pubblico servizio deve
usare ogni vautele per non danneggiarli e deve contemporaneamente darne awiso alle imprese proprietarie
per i provvedimenti del caso;

6) Gli assiti di cui el paragrafo 8 od altri ripari davono essere imbiancati agli angoli salienti o tutsa
altazza ¢ muniti pure agli angoli di unu lanterne a vetri rossi da mantenersi eccesa dal tramonto al ledar
del sole secondo 1’ intero orario della pubblice illiminasione stradele. Questa lanterna deve essere collocata
in modo ed avere dimensioni tali da rendere facilmente visibili il recinto o il riparo su cui @ collocata ;

7) L' Ufficio Comunala si riserva delle tasse speciali e degli eventunli canoni, precarvi ece. che risultas-
sero applicabili ad opere nltimate a tenore det relativi regolamenti;
)
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’ Commissione RBditizia

Progatio esmminnte nelln seduta dolla Commissionwe Editizle in data e -
M/lecﬂnﬂtﬂ. [] Riaviate per i seguenti motivi:  [7] Hiovizlo per accertamenti.

7] Non aceattabile per i segugpipmotivi: o [T]-Accotiabile purchd B LEA cokito ded segugnti vitievi:
AW @'E‘ﬂfg Mﬂr‘%fg . N kS

G Iy el G - )

w 24 - Xn-F5 fi Segretarin della Dommissione

Progotto riesumineio ¢ si - no eonforme aile norwe di regolamenio ¢ di plane.
Ossprocsioni ;

i It Tecnige addetto

Progetto riessminaio nelle seduw dalls Covunlssione Edilizla in daia.. .
{71 Accettate, [ Binviaw per i segusotd motivi: L] Rinviato per accertamenti,
7 Now aceettabile per i seguenti motivi: [T} Aceabtabile purché si tengs covto del sepuenti ciliovl:

Il Sogretario delln Commissione 4"

Progetiv riesaminato 81 - no conforme alle novme di regolamenio ¢ d piavo.

Ossarpasions :
B ovreee e e i It Tecnico addetto
Progetto riesamitalo nella sedwta dalla Comumissione Bailisin in datn. o e

[ Acestiato.  [] Rinviato per i segnenti motivi: [} Rinvinto per acccrtamenti.
7] Non acgettabile per i ssguenti motivi: [} Aecettabile puvehé gi langa conto dei seguenti viliev :
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Prot, Gen. n° 43413 ae 119 5E1. 2018
IL RUP

Vista la richiesta pervenuta in data 16/07/2018 con prot. n. 18686 , da parte del Geom, Tariciotti Paolo, nato a
Anzio il 23/08/1980 ed ivi residente in Via Saturno n. 11, cap, 00038; ;

Visto il versamento su co/p 25606195 veyl n® 0156 del 13/07/2018 per un importo totale di €. 60,00}

Visto il vigente P.R.G, di questo Comune, approvato in data 29/10/1980 con delibera di Giunta Regionale n®5806;

Visto Iart. 30 del D.P.R. 380/01 e s.m.i.

Visti gli afti di ufficio;

CERTIFICA

Che gli appezzamenti di terreno siti in questo comune e distinti iv catasto al £.7 plle 1100, 131, 132, 133, 134, 135,
136, 137 risultano avere Ia seguente destinazione urbanistica:

Localitg "Colle Muarzang”
terreno distinto in Catasto al foglio n. 7 plie 1100 — 131 — 132 —~ 133 — 134 — 135 - 136/p — 137/p

Zona K - Agricola - Sottozona E2 :

Localied “Colle Marzgua™
terreno distinto in Catasto al Fg, n, 7 p.lle 136/p — 137/p
Zona I - Agricola - Sottozona E3 -

Localitd “Cofle Murzano” : :

terreno distinto in Catasto al Fg. n. 7 pulle 1100/p — 131 ~ 132 ~ 136/p - 137

interessato da 1 Profezione dei corsi delle acque pubbliche —~ Tav, B — art, 35 de! P.T.P.R,
adottato con delibere di Giunta Regionale del Lazio n. 536 del 25.07.2007 e n. 1025 del 21,12.2007,

Localitd *Colle Muarzang”
terrenio distinto in Catasto al Fg. n. 7 plle 136/p — 137/p

intercssato da ; Profezione delle aree boscate — Tov, B—art, 38 det P.T.P.R.
adottato con delibere di Giunta Regionale del Lazlo n. 556 del 25,07.2007 e n. 1025 del 21,12.2007,

Che le prescrizioni urbanistiche previste dal P.R.G. nella zona I sono fe seguenti:

Articolo 22 delle N.T.A. dei P.R.G. - Zoua E:

Zone_Agricoly E, disciplinata dall'art. 22 delle N.T.A. che cosi recita:

La zona comprende tutto il tervitorlo comunale destinato ell'agricoltura ¢ di eni s'intende conservare l'attuale valore
maorfolagico ambientale ¢ potenziore determinate attivits guali la Zootecnia ece.,

Un guccessivo studio sulle necessita df tall attbita in rapporio allo svluppo economico del Comprensorio di eui fa parie il
Comune permeiterd di precisare le eveniuall locallzzazioni per un centro zootecnico nel'ambito delle indicazioni fornite dal
PRG. ,

Nella zona & consentita l'edificazione delle costruzioni che sono necessarie alla conduzione del fondo (Abitazions, Statle, Stlos,
Depositi, ece.), atla trasformazione ¢ conservazione del prodoiti agricoll, agli allevamenti anche industrinli degli animali di
consume. Sone cansentite altresi abitazion! i fipo residenziale anche isolate,

Infine wn particolare posta occupano quelle aree di cui si intende salvaguardare il parrimonio boschivo e potensiare i
rimboschimenio. .

Che le prescrizioni urbanistiche previste dal P.R.G. nella sottozona E2 sono le seguenti:
Via Nazlonate, 5 - 00038 Valmontone (Ren)
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Articolo 24 delle N.T.A. del P.R.G. - Zona E, Sottozona K2;
Zong Agricola B Setterona E2, disciplinata da!l'au 24 delle N.T.A. che cos! recita:
Comprende tutto i ter itm o comunale in cul sl esercita Partivitd agricola con Uesclusione delle aree o bosco.

Indice di fabbricabilita fondlavia massima: [f = 0,03 mc/mg of sensi del DM, 2 Aprile 1968 n®l444. Tale indice rignarda
sopraitutio le abitaziond,

Per fe sole attivita destinate specificatamente ¢ inequivocabllmente alla conduzione del fonda é concessa wnw'wlieriore cubatura
determinata dall‘indice fondiario: If = 0,04 mefmg. L'altezza massima consentita & di ml, 7,30 fuori terra. Fanno eccezionas o
guesto limite le apparecchiature speciall per lo conduzione del fondo (Silos, elevatori, ecc,).

I lotte: minimo edificabile & di mg. 10.000, par § distacchi valgone le gld citate norme di carattere generale Distanza dei
Jabbricati dai confini e dalle strade mt. 7,50 salvo che per gl allevamenti di suini e polli che, per ragion! squisitamente
iglenico saniatrie, dovranno rispeltare wn minime di mi. 15,00 dai confini, fermo restando per le distanze dalle strade guanto
disposte: dal D1 n°1404 del 1° Aprile 1966,

Non si richiede i loito ninima limitatamente alla edificazions di piccole costruzioni Indispensabill per le atfivitd agricole
(tffweIH rimesse df attrezzi, pollad, ece.) sempre che falf costruzioni assorbano solo il 50% dell'indice fondiario fissato in 0,04
me/mq per gli annessi agricoll ¢ la dimensiong del lofto non risulti, comungue, inferiore ai mq. 2.000. .

Al fini di un eventuale frazionamento della proprietd agricola, H lotto minime rimane stabilito wella misura di mg. 10.000.
Che le prescrizioni urbanistiche previste dal P.R.G. nella zona E3 sono le seguenti:

Articolo 25 delle N, T.A. del P.R.G. ~ Zona X, Sottozona E3;

Zona Agricola IE Settozong B3, disciplinata dall'art. 25 delle N.T.A, che cosi recita:

Sono situate n questa zona tute le aree boscose del territorio comunale & quelle destinate al rimboschimento.

Lledificabilita & consentita soltanto per le attrezzature specifiche al predetio uso.

Indize di fabbricabilita fondiaria massima; if = 0,001 me/myg,

Llaltezza massima consentita & di ml. 4,00,

H lotte minhno edificabile & di mq. 40,000

Per tuite le costruzioni la distanza dal ciglio delle strade df P.R.G., delle strade sratali provinciali e comunali & fissata in mt,
46.

Si certifica inoltre che dalla verifica dei terreni ricadenti nel demanio collettivo di uso civico effettuata dal perito
demaniale Geom. Alessandro Alebardl i citati terreni non risultano ricadere nel demanio collettivo di uso
sivico.

Il presente certificato, & rilasciato in carta resa legale, su richiesta del Geom. Tariciotti Paolo ai sensi dell’art.
30 del DPR 380/01 e san.i. “Testo unico delle disposizioni legisiative e regolamentari in materia edilizia®.

Meambre de *Cenférence Permuanente des Villes Historigues de la Méditerrande™

Dalla Residenza Municipale
Addd 40 GFT M4
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Repertorio n. 21.848 Raccolta n. 15.276
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA

:L'anno duemiladieci 1l giorno quindici del mese di luglio in
Artena, Via Cardinale Scipione Borghese n.l10, in una sala del-
la Banca di Creditc Cocperativo di Roma — Societd Cooperabiva.
Avanti a me Dr.ssa LOREDANA BOCCA, Notalo in Palestrina i=-
-scritto presso il Collegie Neotarile dei Distretti Riuniti di

Roma, Velletri e Civitavecchia

sono presenti:

¥ REGISTRATO
A PALESTRINA

il 15/07/2010

~-ALN. 1568

Serie 1T

‘Dettl comparenti, della cul identitd personale io Notaio sono

-certo, convengono e stipulano guanto segue:

ARTICOLO 1

propri diritti ed unitamente per 1’intero, vendonc e trasferi-
gl

.scono al signe — ccetta ed acquista la




‘piena proprieta del seguente immobile sito nel Comune di Val-
montone (RM), alla Via Colle del Canale n.3% e precisamente:

- casa di civile abitazione posta al pilano terra, compesta da
quattro wani catastali con annesso ente urkano della superfi-
Ecie catastale di metri quadrati ottocentoventicingue (825} e
.ci:costante appezzamento di terreno della superficle catastale
di metri quadrati diecimilaottocentoventicingue (10.825); il
tutte confinante nell'insieme con strada vicinale, particelle
5128,_;29, 865, 1180, 1258 e 1259, salvo altri.

iIlrdescritto fabbricato risulta distinto al Catastc dei Fab-
ibricati del Comune di Valmontone (RM} al Foglio 7, particella
‘1100:

- sub 2, Piano T, Cat.a/4, Cl.2, Vani 4, R.C.Eurc 177,66 {(la
écasa);

gfmgqb 1 (bene comune ncn censibile}.

.L'ente urbanoiper duplicazione risulta distinto al Catasto dei
Terreni del Comune di Valmontone (RM) al foglio 7, particella

©1100 di are 08.25.

‘Il descritte terreno risulta distinto al Catasto dei Terreni  ~— 7

‘del Ccomune di Valmontone (RM) al Foglio 7, particelle:

- 131 di are 02.50, qualitd Canneto, Cl.2, R,D.Furo 0,54

- R.A.Buro 0,18,

;~ 132 di are 03.20, qualita Seminativoe, Cl.4, R.D,Euro 0,91
R.A.Buro 1,24;

- 133 di are 08.1C, gqualitd Canneto, (1.2, R.D.Eurc 2,93




R.A.Eurc 1,05;

;— 134 di are 10.90, gualita Seminative, Cl.3, R.D.Euro 3,66
R.A.Euro 5,07;

- 135 di are 01.80, qualitd Canneto, Cl.2, R.D.Eurc 0,65
R.A.Eurc 0,23;

E— 136 di are 75.45, qualita Vigneto, Cl1.2Z, R.D.Euro 31,17
R.A.EBuro 25,33;

- 137 di are 07.30, gqualita Seminativo, Cl.4, R.D.EBuro 2,07
R.A.Eurc 2,83,

;I1 fabbricato oggettc del presente altto appare graficamente
zrappresentapo nalla planimetria depositata al Catastc del Fab-
‘bricati del detto Comune.

Ai sensi dell'art.29 della Legge 27 febbraio 1985 n.52 comma

. A-kis, la parte venditrice dichiara la conformitd dei dati ca-

?tastali e della planimetria suddetta allo stato di fatto.
'To Notaio attesto la conformita degli attualil intestatari ca-
:tastali ¢en le risultanze dei Registri Immobiliari, come in
segquito precisato.

ARTICOLO 2
EQuanto in oggetto viene compravenduto nello statc di fatto e
nella condizione giuridica in cuil si trova, a corpo € nen a
misura comprensivo di ogni diritto, azione e serviti.

ARTICOLO 3

Il prezzo della presente compravendita & stato convenuto dalle




cdi cul g

;il fabbricatog
:ro) per il terreno, che la parte venditrice dichiara di aver
ricevuto prima d'ora dalla parte acquirente a cui favore rila-
scia ampia e liberatoria quietanza a salde con rinuncia all'i-
poteca legale.

ARTICOLO 4
:La parte venditrice:
i— dichiara e garantisce che quanto alienato con il presente
jatto €@ di sua piena proprieta per esserle cosi pervenuto:

- alla signorad

tante), in parte per su&_:c_:_e_a_ss_ione legittima in morte del signor

‘siva riunione del diritto di usufrutte in mom_

registrata a Roma

mpresentata in forza di testamento clogra-

fc a rogite Notaico P. De Agostini di Roma in data *




.

- garantisce, altresi, che 1l'immobile in oggettc & libero da

.iscrizioni, trascrizioni pregiudizievoli, vinceli, prelazioni,




L,

oneri e privilegi anche di natura fiscale, nonché da imposte e

tasse arretrate a qualsiasi titolo maturate, volendo e doven-

‘do, diversamente, rispondere dell'evizione e dei danni come

per legge.

Le parti dichiaranc di essere a conoscenza che gli accertamen-
(ti presso la Conservatorla dei registri Immobiliari di Velle-

'tri sone stati effettuati sino al 13 luglic 2019, mediante in-

terrogazioni del sistema informatico e la parte venditrice di-
chiara espressamente assumendosene 1'esclusiva responsabilita

che, dopo tale data, non esistono formalitd pregiudizieveoli a

suo carico relative ai beni in oggetto.

ARTICOLO 5

‘Il possesso di guanto In oggetto viene conferito alla parte

rispettivamente & suo vantaggio e carico.

ARTICOLO &

-Le parti, per quanto possa cgoorrere, previamente ammonite da
.me Notailo, ai sensi e per gli effetti degli articoli 3 e 76

del D.P.R.445/2000, sulle conseguenze penali delle dichiara-

zicni false o reticenti, dichiarano sotto la propria personale

responsabilita:

A) quella venditrice:

- che, ail sensi della legge 28 febbraio 1985 n.47 e successive

modifiche, la porzione immobiliare alienata con il presente

atto & stata ceostruita in base a licenza di costruzione n,123




rilasciata dal Sindaco del Comune di Valmontone in data 21 di-
cembre 1976.e che, successivamente a tale data, all’immcbkile
'stessc non sono state apportate modifiche o eseguitl laveri
suscettibili di sanatoria;

- che, al sensi e per gli effetti del D.Lgs.l1? agosto 2005
?n.192, come modificato dal D.Lgs.29 dicembre 2006 n,311, le
j_p_a__rti__congiu_ntamente dichiarano di essers state edotte da me
ijtaiQ degli obblighi, disposti dal D.Lgs.19 agostc 2005
'n.192, come modificato dal D.Lgs.29 dicembre 2006 n.311i, di
dotare il fabbricato oggettoc del presente atte dell'attestato
di certificazicne energetica ovvero dell'attestato di qualifi-
cazione energetica previsto In sua sostituzione dall'art.ll
p.LgS.n1132/2005, tale cbbligo wviene assunto direttamente dal-

.la parte acquirente che esonera espressamente la parte vendi-

strice.

jLe parti si danno reciprocamente atto che, allo statoc, la par-
zte venditrice non & in possesso del certificate di agibilita.
La parte venditrice assicura e garantisce che 1'immobile in
‘oggetto & immune da deficienze igenico-sanitarie concrete e
‘sostanziali che possano renderlo inidoneo all'uso cui & desti-
;nato.

;Ai sensi dell'art.30 D.P.R.6 giugnoc 2001 n.380, la parte wven-
éditrice produce il certificato di destinazicne urbanistica ri-
lasciatc dal responsabile del competente ufficio del Comune di

Valmontene in data 14 luglic 2010, che, previa lettura da me




‘Notaio datane ai comparenti, si allega al presente atto sotto
-la lettera “A”, dal quale si desume che il terreno stessc ri-
‘cade in “Zona Agricecla E” e dichiara che dalla data del rila-
scic ad oggl non sono intervenute modificazioni degii strumen-
ti urbanistici vigenti relativi all'area in cggetto.

B) La parte acquirente e quella venditrice ai sensi e per gli
effetti dell'articolc 35 comma 22 della legge del 4 agosto
;2006 n.Zz48, le parti congiuntamente dichiarano:

:1) che il prezzo indicato al superiore articolo 3) & stato re-

‘golato come sesque:




;2)_qi_nqn_e§sgrsi avvalsi dell'opera di un mediatore immobi-

éliare.
ARTICOLO T
Al sensi della legge 19.5.1975 n.151 i comparenti dichiarano:
- PILO%ZT NADIA di essere di stato civile libero;
.= MARTNAZZO ARTANNA di esgere di stato civile libero;
.= D'OVIDIO AUGUSTO di essere coniugato in regime di separazio-
éne dei beni,
ARTICOLO 8
:Ai fini fiscali le parti dichiarano di non essere legate da

vincoll di parentela in linea retta.

.Le spese del presente atto ¢ sue dipendenti sono a carico del-

:la parte acguirente.

;Ai fini della registrazione del presente atto ed in deroga al-

la disciplina di cui all'art.43 T.U. D.P.R.26 aprile 1986

n.131, la parte acquirente dichiara che la base imponibile ai

'fini delle iwmposte di Registro, ipotecarie e catastali, deter-




minata ai sensi dell'art.52, commi 4 e 5 del citato T.U. ﬁ

la conseguente tassazione e chiede di recuperare 1’imposta gia

percetta per la registrazione del p_rel_iminare~

— del guale la presente compravendita costituisca

‘esecuzione.

?Richiegto 1o Netaio ho ricevute il presente atto del quale ho
ﬁdato lettura ai comparenti che lo approvano.

Integrato a mano da me Notaio e scritto a macchina da persona
'di mia fiducia su tre fogli di cui occupa undici pagine intere
e guanto & scritto di guesta deodicesima, viene sottoscritto

alle ore nove e cinquanta minuti,.




